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HUUROVEREENKOMST

De gemeents Rotterdam, te dezen vertegenwoordigd doar [INNENEG_—_—
algemeen directeur Ontwikkelingsbedrijf Rotterdam, daartoe aangewezen door de
burgermeester van die gemeente en als zodanig handslende namens burgsmesster en
wethouders def gemeente,

hierna te noemen "de gemeente”, die verklaart te hebben verhuurd aan:

P.T.KC. Rotterdam B.V.,

veriegenwooniigd door Spitzen Hoiding BV,
vertegenwoordigd deor de [NNGNGNGE dioceur),
Krommewsyg 27,

8075 AZ ELSPEET

hiema te noemen "P.T.K.G.", die verklaart van cerstgencemde fe hebben gehutrd:

het perces) grond,

plaatseliik bekend : KRALINGSEPLEIN ts ROTTERDAM,
kadasiras! bekend : gem, Kralingen, sektie L, nr{s) 2173 (ged.),
graot : g8, 228 m2,

zoals op de aan deze overcenkomst gehechie tekening is aangegeven,
hiarna te noemen "het percesl”, zan P.T.K.C. volkomen bekend, zodat deze daarvan
geen nadere omschrijving varangt,

zulks onder de volgende bepalingen:

ARTIKEL 1 Huurperiode, verlensing.

1.1. Deze huurovereenkomst wordf aangegaan voor § jaar, ingaande op 01-03-2005
en derhalve eindigende op 28-02-2010.

1.2. Na het verstrijken van de in het telid van dit artikel gencemde huurtid heeft
P.T.K.C. het racht van optie op verdenging van de overechkomst voor een aansiuitende
periode van Vil jaar. :

ARTIKEL 2 Huurpriis

2.1, De prijs bjj aanvang van de huuroversenkomst bedraagt ||| GG
I, - =
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Keniraking.: 5.808.340
Dobitsurne.: 15078

De prijs van het perceel is als voigt samengesteid:

Huur £
BTW (huut} 3
Totaal €

2.2. De huurprijs zal jaadijks op 1 juli, voor het eerst op 1 juli 2006, worden sangepast
aan het verloop van de wijziging van het maandprijsindexciifer volgens de
consumentenprijsindex (CPI) reeks alle huishoudens (2000=100), kortheidshalve ook
wel "CPi-Alle Huishoudens™ genoemd, zoals doar het Gentraal Bureau voor de
Statistiek (C.B.8.) vastgestsld op meest recents tjdsbasis, door vermeénigviidiging van
de Yaatst verschuldigde huurprijs met een breuk waarvan de teller is het prjsindexciifer
van de maand api voorafgaande aan de datum van aanpassing en de noemer hat
prijsindexeiifer van de maand aprit van het direct dabraan vooraigaande joar.

Indien de in ¢it lid bedoelde gegevens geheal of gedesitelijk komen te ontbreken, zal
de aanpassing van de huurprijs vanaf dat tijdstip volgens andere soorigelike
rmzatstavern worden berekend.

De huurprijsaanpassingen gelden vok indien de gemeente da nisuwe huuiprils nist of
nigt idig san P.T.K.C. heeft medegedesid.

ARTIKEL 3 Betaling

3.4. B.T.K.C. verbindt zich de prijs van het percesl bij vooruitbetaling e voldoen voor
de eerste maa! 6p 01-03-2005 voor de periode van G1-03-2005 fof 30-06-2005, en
vervolgens in gelijke fermijnen telkens voor of uiteriijk op de eerste dag van een
kalenderkwartzal, zinde || Eer <vadeel.

2.2, Alle betzlingen dienen te geschieden in euro zonder enige karting of verekening.
3.3. P.T.K.LC. is verplicht alle ingevolge deze huuroversenkomst aan de gemeenie
verschuldigde bedragen te voldoen doof overschriving naar girorekeningnummer

48355 bij de Posthank, ten name van het Ontwikkelingsbedriff Rotterdam.
De gemeenis is te allen tijde gerechiigd deze betalingsinstruciis te wiizigan.

ARTIKEL 4 Stazt van het perceel

4.4. Het parceel wordt aanvaard in de staat waarin het zich bij de aanvang van de
hunroversenkomst bavindt.

4.2, Ovsi- of ondermaat van het perceel zal aan geen der partifen enig recht verlener,
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Kontrakin.: 5.805.840
Debitsemr.: 15078

4.3, P.T.K.C. kan geen aanspraak makan op schadevergoeding of -vermindering,
kwiitscheiding of teruggave van de huurprijs of van enig ander ingevolge deze
huuroversenkomst verschuldigd bedrag wegens het gehele of gedasltelijke gemis van
het genot van het perceet of wegens welke anders corzaek dan ook, behoudens in die
gevallen dat de schade of het gamis van het genot direct te wijten is aan opzet of in
emstige mate toerekenbaar te kort komen van de gemeenta.

ARTIKEL 5 Bsstemming

5.4. Het is P.T.K.C. verboden zonder voorafgaande schrifigiike toesternming van de
gemeents aan hat percesl een andere bestemming te geven dan grond voor het
hebben en het daarop exploitersn van een reclamemast ter hoogte van 31 meter.

£.2. Indien met het cog op de bestermming van hel percest krachtans enig wetlefijk
voorschrift veranderingen aan of in het perceet moster worden aangebrachi, behoeven
deze veranderingen vooraf de schrifielike goedketring van de gemeente en zijn de
kosten hisrvan voor rekening van PT.KC.

ARTIKEL §_Gsbruik

§.1. P.T.K.C. 1 varplicht het perceel overeenkomnistig de In arttked 5 lid 1 vermelde
bestemming in gebruik t2 nemen € in fe richien en 3§ zodanig gedurende da gehele
nuurtid sls sen goed huisvader te gebruiken, zulks met inachineming van besiaande
zakeliike rechien.

8.2. Hei is P.T.K.C. verbaden zonder vooraligaande schriffefiike toestermming van de
gemeents het perceel gehed of gedeeitalijk e veranderan anfof opsialien op te richten.
P T.K.C. zai voor sigen rekening voorzien in bruggen, hekken en afscheidingen.

8.3, Het is P.T.K.C. verboden het perces] & gebruiken voor het opslaan enfof verkopen
van benzine, gas, motor en andere brandsioffers slsmade andere licht ontvlambare,
gevaarlijke of omiplofbare stoffen,

: Voorts is het P.T.K.C, verboden handelingen fe verichien of ns te laten waardoor het
percest enfof de omgeving dasrvan op enigerel wijze met gevaariike, chemische of
giftige stoffen kan worden verontreinigd dan wel beschadigd,

ARTIKEL 7 Ondsrhuur

Metls P.T.K.C. nict toegestazn het perces! gehes) of gadesitelik aan een ander in huur
over te doen, in gebruik te gevern of anderszins beschikbaar te stellen, tenzij met
voorafgaande schrifteliike {oestemming van de gemeente.

ﬂ\
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Kontvaktnr: 5.505.240
Depftsurpr.: 15078

ARTIKFL 8 Ondavhoud

8.4, P.T.K.C. is verplicht het perces! in goede stast van onderhoud en zindelijk en
zuiver t& houden. Tevens is P.T.K.C. verplicht sloten en sicotkanter buiten alle
schouwen te houden. Eventusle schouwboeten komen voor rekening van P.T.K.C..

§.2. P T.K.C. dient aan zanwiizingsn door of vanwege de gemesnte verstrekimet

betrakking tat de door of vanwege hem fe verichten enderhoud en/of herstel
werkzaamheden binnen een daarbij te stalien termiin gevolg ie geven.

ARTIKEL § Biizonders yerplichtingen van PTKE,

P.T.KC, isverplicht

4} onverrninderd het overige bij deze huuroversenkomst bepagide alie voorschriften
op te volgen die door de gemeente op grond vam de wet of uit hoofde van
plaatselijke gebruiken met hetrekking tot het percesl worden gageven;

b) ingeval van waargenomen of vermoeds schaden, gebreken of onregelmatigheden
in of a2n het perceel, de gemeente hiervan onmiddelifk op de hoogte stellen;

¢) zorg te dragen dat hij geen hinder of overast in welke vorm dan ook veroorzaakh;

d) hetuitvoeren van alie onderhouds- en herstelwerzaamheaden door of vanwege de
gemeente aan het perceel, toe te staan, zonder dat hij deswege enig rechi op
sehadevergoading of op vemhindering van de huurprijs heeft, ook al duren de
werkzaamheden langer dap veerlig dagen;

8) de gemeente of door deze asngewezen personen, die Zich van de nakoming van
de bepalingen van deze huuroversenkomst moeten vergewissan, tot het perceel
toe fe igten.

ARTIZEL 10 Rsclame

108.1. Onverminderd de ter zake versiste publiekrechtaljke gosdkeuring{en) is het
P.T.K.C. niet toagestaan zonder voorafgaande schrifielike toestemming van de
gemeente reclameaanduidingen, uithangborden, fichibakken en andere veorwerpen
aan of op het percee! aan te brengen,

10.2. Alle tasten en beiastingan die worden opgelegd ¢.q. geheven in verband met
voorwerpen die door P.T.K.C. zijn sangebracht, komen voor zijp rekening, ook indien
deze kosten aan de gemeente in rekening worden gebracht.
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Kontrakine,: 5.905.840
Dobiteurnr.: 15078

ARTIKEL 41 In gobreka zlin vap P.T.K.C.

44.4. P.T.K.C. zal in gebreke zijn door het enkel verloop van een voor de nakoming van
2en bepaalde prestatie vastgestslde termijn. Evenzeer zal P.T.K.C. in gebreke ziin door
net enkele feit, dat hij een ingevolge de wet en/of deze huurovercenkomst op hem
rustends verplichting niet, niet behooriijk of niet volledig nakomt dan wel een krachiens
deza nuurovareenkomst bestaands verbodsbepaling overireedt.

Partijen veridaren uitdrukkelik te 2ijn overeengekomen dat de gemeents als dan het
recht heeft deze huuroveresnkomst, zonder dat nadere ingsbrekestelling of rechierijixe
tussenkomst zal Zijn versist, voor ontbonden te veridaren en als bedindigd te
beschouwen, in welk gevai P.T.K.C. verplicht is het perceel direct te oniruimen en weer
tar beschikking 2an de gemesnts te stallen, onverminderd het recht van de gemeenie
op vergoeding van door hem geleden of nog te lijden schade, varpoogd met kosten en
irifrest.

14.2. indien P T.K.C. de hurpdis of enig ander ingevolge deze huuroveresnikomst aan
de gemeente verachuldigd bedrag op de vervaldag niet heefl betgald, is hij vanaf die
vervalidag een rente verschuitigd. Deze rente bedraagt 1% van hel achterstaliig
geblaven bedrag per hele of onvoliedige katendermzand dat het verzuim diurt, met
gen minimum van £ 20,00

41.3. P.TK.C. verbindt zich 2an de gemeente te vergoaden alie gerechelike en
puitengerechtelifike Kosten, waaronder ook begrepen incassokosten, die voor de
gemeents ontstaan bij niet, niet jdige envof niet behoorlijke nakoming door P.T.KC.
van de op hem rustende verpiichtingan, die bij ingevoige hat aangaan van deze
huurovereenkomst op zich heeft genomen.

11.4. Hat niet voldoen door P.T.K.C. san enig publiekrechteliik versiste kan doar de
gemeente worden beschouwd ais narekenbaar tekorikomen, op grond waavan de
gemeente de huurovereenkamst voor ontbanden zal kunnen verklaren overesnkomsiig
het bepazide in het serste lid van dit artikel

ARTIKEL 42 Surséance van hetalingg faillissement

ingeval zan P.T.K.C. (vooriopige) surseance van betaling wordt verleend, P.T.KC. in
staat van faillissement wordt verkiaand of doar een crediteur van P.T.K.C. beslag wordt
gelegd op de in of op het percesl aanwezige goederen, is deé gemeants gerechtigd
deze huuroversenkomst met onmiddeiiijke Ingang op e zeggen.
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Kontrakinr.: 5.005.840
Debleurnr: 15078

ARTIKEL 13 Finde van de huuyoversenkomst

13.4. Bij het einde van de huuroversenkomst is P.TK.C. verplicht het percesl gehesl
antrulmd en schoongemaakt ter viije beschikking van de gemeente ie stellen in geen
mindare staat dan waarin hij het heeft aanvaard. Indien P.T.K.C. aan deze verpliching
niet voldest, Is de gemserte gerechtigd zich de toegang tot het perceet te vérschaffen
en zich in het genot daarvan te stelien, zonder dat P.T.K.C. deswegs enig rechiop
schadevergoeding of anderszins jegens de gemeents kan doen galden, terwijl de door
de gemeente gemaakte kosten voor rekening van P.T.KC. komen

13.2, Hetgeen met toesternming van de gemeente is veranderd en/of aangebracht, zal
P.T.K.C. bij het cinde van dé huurovereenkomst intact achter moeten laten, zonder
daarvoor van de gemneente enigs vergoeding te kunnet verlangen. De germeente is
echiar gerechtigd om van P.T.IKC. te verlangen dat het perceet in de gorspronkefijks
staat wordi feruggebeacht. '

BLIZONDERE EEPALINGEMN:

ARTIKEL 14

14.4. In abwijking van het bepaalde in artikel 61 2, is het PT.KC, toegestaan voor
eigen rekening en risico op het perceet bebouwing op ta richien, met inachineming van
de terzake geldende publickrechtelijke voorschriften.

44.2. Het bouwplan behoeft de voorafgaande schrifielifke goedkeuring van de
gemeenie.
ARTIKEL 18

15.4. P.T.K.C. is verplicht de opstal (de Power Tower) in goede staat van onderhoud te
houden,

45.2, Indizn de opstal {de Power Tower) in slechie staat kamt te verkeren, waardoor er
gevaarijke sifuaties optreden, of niet meer wordt onderhouden, kan de opstal dooy of
vanwege de gemeente op kosten van P.T.K.C. worden verwijderd,

5.3, P.T.K.C. vrijwaart de gemeente van aanspraken van derden van weike aard en
omvang Han ook verband houdend met de door P.T.K.G. geplaatste opstal

P.g7
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Kortraking.: 5.505 340
Debltsurnr: 13078

ARTIKEL 18

Het niet te bebouwen perceelsgedesite most door en voor rekening van P.T.R.G
worden aangelegd en saderhouden ais tuin of erf en waar nodig van bestrafing worden
vporzien.

ARTIKEL 17

17.4. De kosten van levering en verbruik van electricitelt, gas, drinkwater, venvarming
of andere enargie en het ontvangen van beeld- en geluidssignaal zijn voor rekening
van P.T.K.C., ook indien deze kosten 2an de gemeents in rekening worden gebracht,

17.2. P T.K.C. onderwerpt zich aan dé leveringsvoorschriften en <tarieven van de
petrefiends nutsbedrijven c.q. leveranciers. Boétes, kosten en schaden, veroorzaakt
door of verschuidigd wegens handefingen van P.T.K.C. in strijd met bedoeide
voorschrifien ziin voor rekeninig van P.T.K.C.. Ock zal P.T.K.C. te allen tide vrije
toegang ot het perceel verlenen aan het personeel van de nutsbedrijven c.q.
levarancicrs sl hiervoor bedoaid,

47.3. De gemesnts Is niet aansprakelik voor staghatie in de aanvoer van eleciricite,

gas, drinkwater, verwarming of andere energie en voor stofingen in besid-en
galuidssignasat

ARTIKEL 18

Alle zakelijke lasten, refributies, pubiiekrechielifke heffingen en/of andere belastingen
hoe ook genaamd, geheven in verband met de op te richten .4. opgerichie bebouwing
ziin voor rekening van P.T.K.C., ook indien deze kosten aan de gemeente in rekening
worden gebracht.

ARTIKEL 13

in afwilking van het bepaaide in artikel 10 fid 1 is het P.T.K.C. toegestaan reciame ie
voeren op de op het perceel op te richten reciamemast,

@
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Kontraktne: 5.505.840
el 15078

ARTIKEL 20

De aan deze overesnkomst gehechie oversenkomst tof vestiging huurathankslijk
opstalracht met kontrakinr. 5.905.840 maakt deel uit van, en is onlosmakelijk
verbonden met, deze overeenkofmist

Aldus in dupio gedaan ta Rotterdam, 25~ j/cw"'fioé £

Be gemeaents, P.TE.C,
voor deze, voor deze, t .;/ {/ rvey
de vakgroepmanager Vastgoedbehesr, Spitzen Holding BV,

voor deze
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Fadastrasl bekend: XLG-L-2173 ged..

t.b.v. Power Tower

Lokatle : Kralingseplein

Bron : Smatders Machine- sn Apparatenbouw d.d. 03-07-2003

Kontr.or. : 5505340
Schieai 1 1:10600
dad; 04-08-2003
Plotaanm ¢
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